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JADRANSKI USPJEH d.o.0. za ugostiteljstvo u stefaju ~a sjediStem u Pore¢u, Obala
marSala Tita 13. OIB 79341972896, zastupan po stecajnom upravitelju: SANJIN DINKO
DORCIC iz Rijeke, Mosorska 9, OIB 71306347942, imenovan za stefajnog upravitelja
Rjesenjem broj St-128/2019 od 22.03.2019. (dvadeset i drugoga oZzujka dvije tisuce
devetnaeste) godine (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) kao zakupodavac, s jedne strane--------

i

SVJETLANA LJUBAS iz Poreca, 43. Istarske divizije 28, OIB 25116226805, vlasnica obrta
PORTO, obrt za ugostiteljstvo, OIB 25116226805, sa sjedistem u Porecu, 43. Istarske divizije
28, (u daljnjem tekstu: Zakupnik) kao zakupnik, s druge strane-

zaklju€ili su, u Rijeci, dana 21.02.2020 (dvadeset i prvoga veljate dvije tisue i dvadesete)
godine sljededi

UGOVOR
O ZAKUPU UGOSTITELJSKE TERASE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac vlasnik nekretnine upisane u zemljisnu
knjigu za K.O. POREC, z.k. ulozak broj 4179, k.&. 287/2, DVORISTE, povriine 59 m2, u
naravi ugostiteljska terasa ispred poslovnog prostora u prizemlju zgrade u Pore¢u koja se nalazi
na adresi Obala M. Tita 13A, u povrsini od 59 m2. -

Clanak 2. (drugi)

Zakupodavac JADRANSKI USPJEH d.o.o. u ste¢aju sa sjediStem u Pore¢u, Obala mar3ala
Tita 13 daje u zakup nekretninu, u naravi ugostiteljsku terasu iz €1.1 ovog Ugovora, a Zakupnik,
SVJETLANA LJUBAS, vlasnica obrta PORTO, obrt za ugostiteljstvo, OIB 25116226805, sa

sjedistem u Porecu, 43. Istarske divizije 28, istu prima u zakup.

Clanak 3. (treci)

Zakupnik ¢e dio povrsine ugostiteljske terase koji je predmet ovog Ugovora, koristiti iskljuéivo
za obavljanje ugostiteljske djelatnosti i to za postavu LEDO pokretnog kioska sa Skrinjom za
sladoled max. dimenzije 3,50 m x 2,00 m na dijelu terase koji neposredno grani¢i s obalnom
Setnicom.

Clanak 4. (Cetvrti)

Zakupnik ne moZe bez pisanog odobrenja Zakupodavca koristiti ugostiteljsku terasu za neku
drugu vrstu djelatnosti izuzev one koja je odredena u ¢lanku 3. (trecem) ovog Ugovora, niti

moze zak}],p?enu terasu ili dio iste dati u podzakup.
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- strana druga

Zakupnik nije ovlasten vrsiti preinake predmetne ugostiteljske terase niti na nju postavljati
druge predmete, uredaje i stvari osim onih navedenih u ¢l. 3. (tre¢em) ovog Ugovora bez
prethodne pisane suglasnosti Zakupodavea.-----------------
Ukoliko bi Zakupnik samoinicijativno u¢inio bilo kakve preinake terase, duzan je, na trazenje
Zakupodavca, vratiti terasu u prvobitno stanje. o svom trosku. Ukoliko to Zakupnik odbije
uciniti, Zakupodavac je ovlasten sam vratiti terasu u prvobitno stanje, a Zakupnik je duzan
nadoknaditi Zakupodavcu nastale mu troskove. ---

Clanak 5. (peti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu dana 15.04.2020
(petnaestoga travnja dvije tisuce i dvadesete) godine kada Zakupnik preuzima u posjed
ugostiteljsku terasu koja je predmet ovog Ugovora te ¢e se tom prilikom sadiniti primopredajni
zapisnik. -
Ukoliko Zakupnik iz bilo kojeg razloga ne stupi u posjed ugostiteljske terase koja je predmet
ovog Ugovora do 01.05.2020 (prvoga svibnja dvije tisuée i dvadesete) godine smatrat ¢e se da
je od ovog Ugovora odustao.

Clanak 6. (Sesti)

Zakupnik preuzima obvezu uredenja odnosno privodenja namjeni ugostiteljske terase iz ovog
Ugovora u svrhu obavljanja ugovorene djelatnosti o vlastitom trodku (ugradnja elektriéne i
preinaka postoje¢e vodovodne instalacije) te potpisom ovog Ugovora potvrduje da se odrice
prava na potrazivanje naknade sredstava uloZenih na uredenje odnosno privodenja namjeni
terase po bilo kojoj osnovi kao i da se odri¢e prava primjene instituta bez osnove i/ili
poslovodstva bez naloga.
Zakupnik ima pravo, po prestanku Ugovora, demontirati isklju¢ivo elektri¢ne instalacije i
osigurace koje je ugradio na ugostiteljskoj terasi radi funkcije odnosno uredenja i privodenja
namjeni iste.

Clanak 7. (sedmi)

Zakupnik se obvezuje placati sve troSkove vezane uz koriStenje ugostiteljske terase od dana
potpisivanja ovog ugovora, kao $to su troskovi utroska elektri¢ne energije, vode komunalnog
1 vodnog doprinosa odnosno naknade, odvoza smeéa i druge eventualne tro§kove vezane uz
koriStenje ugostiteljske terase koje ¢e biti ili mogu biti fakturirane zakupodavcu od strane
davatelja gore navedenih usluga za kori$tenje ili upotrebu terase.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik na Ziro raCun Zakupodavca, prije
potpisivanja ovog Ugovora uplatio iznos od 10.000,00 (deset tisu¢a) kuna kao polog za
prethodno navedene tro$kove vezane uz kori$tenje ugostiteljske terase, a iz kojeg pologa ce
Zakupodavac troSkove vezane uz koriStenje ugostiteljske terase namirivati redom njihova
dospijeé¢a. Nakon prestanka ovog Ugovora i podmirivanja svih trokova vezanih uz koristenje
ugostiteljske terase Zakupodavac e eventualno preostali iznos pologa neodloZno vratiti
Zakupniku




- strana treca -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik na Ziro ratun Zakupodavca, po njegovu
pozivu, uplatiti dodatni iznos pologa ukoliko isti ne bude dostatan za namirenje svih prethodno
navedenih troSkova vezanih uz koriStenje ugostiteljske terase, a 1z kojeg dodatnog iznosa
pologa ¢e Zakupodavac navedene troskove namirivati redom njihova dospijeca.---------=--=----
Zakupnik je duzan naknaditi Zakupodavcu i troSkove koji bi mogli nastati njegovim neurednim
pla¢anjem troskova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka. -

Clanak 8. (osmi)

Zakupodavac je duzan o svom troSku obavljati potrebne popravke i eventualne zamjene na
vodovodnim, kanalizacijskim i elektro vodovima i instalaciji koji se nalaze na zakupljenoj
ugostiteljskoj terasi koji su nuzni za obavljanje poslovanja Zakupnika, a na kojima Steta
nastane zbog djelovanja vise sile, upotrebe ili dotrajalosti istih kao i takve potrebne popravke
i eventualne zamiene na vodovodnim, kanalizacijskim i elektro vodovima i instalaciji koji se
nalzze U posiovnom prostoru ukoliko Steta na istima nastane zbog obavljanja poslovanja
Zakupnika na zakupljenoj ugostiteljskoj terasi.
Zakupnik = obvezan zakupljenu ugostiteljsku terasu odrZavati u urednom 1 ¢istom stanju,
brinuti s o nioi paznjom dobra gospodara te snositi troSkove popravaka i odrzavanja u svezi s
redovnom uporabom ugostiteljske terase (redovito ¢iScenje, uklanjanje smeca, uklanjanje
korova 1 sl.).
Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti sve popravke i otkloniti sve nedostatke na zakupljenoj
ugostiteljskoj terasi koje sam prouzroc¢i.
Zakupnik je duzan Zakupodavcu u svako vrijeme dopustiti pregled zakupljene ugostiteljske
terase u svrhu utvrdivanja stanja i1 koristenja iste.

Clanak 9. (deveti)

Ugovome strane suglasno utvrduju da zakupnina iznosi 25.000,00 (dvadeset i pet tisu¢a) kuna
za razdoblje na koje je sklopljen ovaj Ugovor. a Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik na ziro ratun Zakupodavca prije potpisivanja ovog Ugovora uplatio navedeni iznos,
uvecan za PDV, u cijelosti.

Clanak 10. (deseti)

Zakupodavac nema obveze povrata dijela ili cijelog iznosa zakupnine iz ¢1.7. (sedmog) ovog
Ugovora u slu¢aju otkaza ovog Ugovora od strane ugovornih strana odnosno prestankom ovog
Ugovora prije proteka vremena na koji je sklopljen bez obzira na nacin na koji je ovaj Ugovor
prestao.

Clanak 11. (jedanaesti)

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme i to na vrijeme od dana 15.04.2020 (petnaestoga
travnjgydvije tisuée i dvadesete) godine, pa do dana 30.09.2020 (tridesetoga rujna dvije tisuce i
dvadegete) godine te isti prestaje isteckom toga vremena, ukoliko iz razloga utvrdenih samim
Ugoyorom ne bude otkazan odnosno prestane prije njegovog ugovorenog isteka.----------------
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- strana etvria -

Clanak 12. (dvanaesti)

Po isteku vremena na koji je sklopljen, ovaj se Ugovor ne produzuje automatski te je Zakupnik
duzan predati zakupljenu ugostiteljsku terasu u posjed Zakupodavca, najkasnije u roku od 15
(petnaest) dana od dana njegovog prestanka istekom vremena na koji je sklopljen.---------------
Prestankom ovog Ugovora prije isteka vremena na koji je sklopljen, bez obzira na nacin na koji
je ovaj Ugovor prestao, Zakupnik je duzan predati zakupljenu ugostiteljsku terasu u posjed
Zakupodavca najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana njegovog prestanka.--=-=-=-------
Prilikom predaje ugostiteljske terase u posjed Zakupodavca sastavit ¢e se zapisnik o predaji 1
stanju u kojemu se nalazi terasa u vrijeme predaje.

Clanak 13. (trinaesti)-

Osim istekom vremena na koji je zaklju¢en, Ugovor moZe prestati sporazumom stranaka 1
otkazom. Sporazumom stranaka Ugovor moZe prestati u svako doba.
Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor o zakupu iz sljedec¢ih razloga:
1. ako Zakupnik koristi zakupljenu terasu suprotno odredbama ovoga Ugovora ili ako na
zakupljenoj terasi nastane Steta uzrokovana njegovim ponasanjem; -
2. ako Zakupnik ne plati troskove iz ¢1.7 ovog Ugovora u roku od 15 (petnaest) dana od dana
predaje na poStu preporucene pisane opomene Zakupodavca, odnosno, ako ni nakon
primljene pisane opomene, ne podnese dokaz da je platio troskove iz ¢lanka 7. ovog
Ugovora odnosno ako po iskoriStenju pologa iz €.7 ovog Ugovora na poziv Zakupodavca
u roku od 3 (tri) dana ne uplati dodatni iznos pologa za pokrice troskova iz ¢l.7 ovog
Ugovora.
3. ako Zakupnik bez odobrenja Zakupodavca obavi preinake na zakupljenoj terasi ili na istu
postavi predmete, uredaje ili stvari osim onih navedenih u ¢1.3 ovog Ugovora.------=-=---===
4. ako Zakupnik dio ili cijelu terasu izda u podzakup;
5. ako Zakupnik izgubi pravo na obavljanje poslovne djelatnosti koju obavlja na zakupljenoj
terasi na temelju rjeSenja nadleZnog tijela ili mu je rjeSenjem nadleznog tijela izdana
privremena  zabrana obavljanja djelatnosti, a takva zabrana obavljanja djelatnosti
onemoguéi poslovanje zakupnika u periodu duzem od 1 (jednog) mjeseca od dana
izdavanja takve zabrane.
Svaka strana moZe otkazati Ugovor u svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrsava svoje
obveze utvrdene Ugovorom ili Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.----
Ugovor o zakupu otkazuje se preporuéenim pismom, u kojem mora biti naveden razlog otkaza.
Otkaz ugovora ne moZe se uputiti prije proteka roka od 15 (petnaest) dana od dana upucivanja
preporuéenom poStom pisane opomene, kojom jedna ugovorna strana poziva drugu na
postivanje odredbi ovoga Ugovora.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom urugenja otkaza ili opomene, odnosno danom bilo
kojeg drugog priopcenja koje jedna ugovorna strana daje drugoj vezano uz prava i obveze 1Z
ovog Ugovora, smatrati dan kada je pismeno predano poStanskom uredu radi dostave, 1 t0
preporuéenim putem uz povratnicu.
Otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana.-
Ugovorne strane suglasne su da se pismena dostavljaju na adrese koje se nalaze u zaglavlju
0v0ga,ugovora, a istovremeno se obvezuju da ¢e o svakoj promjeni adrese obavijestiti jedna

drugu(bez odgode. -
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- ~trana peta -

Clanak 12. (dvanaesti) =

Stranke su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovrinu ispravu sukladno ¢lanku 54. Zakona o
javnom biljeznistvu.
Zakupnik ovlaicuje Zakupodavca da na temelju ovog Ugovora, radi naplate bilo kojeg
dospjelog, a nepodmirenog potrazivanja iz ovoga Ugovora (zakupnine, dugova po osnovi
neplacanja troskova vezanih za koritenje zakupljene terase iz ¢1.7 ovog Ugovora, kamata 1
ostalih troskova koji proizlaze iz ovog Ugovora) te radi predaje zakupljene terase slobodne od
osoba i stvari u posjed Zakupodavea, moZe provesti ovrhu radi prisilnog ostvarenja trazbina,
na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupnika, svim sredstvima ovrhe u skladu sa
zakonom.

Clanak 13. (trinaesti)

Ugoromme strane su suglasne da ée javni biljeznik na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrsnosti na
:emzliu obrazloZene pisane i javno ovjerene izjave Zakupodavca, u kojoj ¢e biti naveden datum
Z-spijeca, iznos nepodmirene trazbine (ako se potvrda ovrSnosti traZi radi bilo kojeg novcanog

=-trazivania nastalog osnovom Ugovora), dokaz da je Zakupniku upucena opomena, a ako je
L zovor otkazan prije isteka ugovorenog roka, i dokaz da mu je upucen otkaz.
Ako se potvrda ovrinosti traZi zbog ostvarenja &inidbe predaje zakupljene ugostiteljske terase
u posjed Zakupodavcu, u ovierenoj izjavi Zakupodavca mora biti posebno navedeno 1 da je
protekao rok od 15 (petnaest) dana nakon prestanka Ugovora (bez obzira na koji je na€in

Ugovor prestao) te da prostor nije vracen u posjed.

Clanak 14. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Zakupnik, a radi osiguranja svih novéanih trazbina iz
ovog Ugovora (zakupnine i ostalih troskova iz ¢L.). prije potpisivanja ovog Ugovora uruditi
Zakupodavcu solemniziranu bjanko zaduZnicu na iznos do 10.000,00 (deset tisuca) kuna.-----

Zakupodavac ima pravo na temelju predmetne bjanko zaduznice, a putem FINA-e, pokrenuti
postupak prisilne naplate radi naplate dospjelih, a neisplacenih potraZivanja iz ovog Ugovora,
u sludaju da Zakupnik ne plati zakupninu i ostale naprijed navedene troskove iz €l.7 ovog
Ugovora, niti to ugini u narednom roku od 15 (petnaest) dana po pozivu Zakupodavca.--------

Prestankom ovog Ugovora, a u sluéaju da Zakupodavac nema nikakvih preostalih potraZivanja
prema Zakupniku, isti se obvezuje vratiti mu predmetnu bjanko zaduznicu ukoliko ista nije ve¢
predana FINA-i na prisilnu naplatu.

Clanak 15. (petnaesti)

Ovisno o vrsti novéanih obveza Zakupnika iz ovog Ugovora, Zakupnik moze dokazati
Zakupodavcu da ih je ispunio. predogenjem obrasca s oznatenom vrstom pla¢anja potvrdenim
od strane financijske institucije ili poste i/ili izvoda banke u kojoj Zakupnik ima ziro ili tekuci
raéun, iz kojeg je vidljivo da su nov&ana sredstva zaista isplacena sa 7iro ili tekuceg racuna
Zakupnik ratun Zakupodavca ili davatelja usluge.--—--
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- sltrana sesta -

Clanak 16. (Sesnaesti)

Zakupnik je suglasan da Zakupodavac u slucaju otkaza ili prestanka ovog Ugovora protekom
roka, moZe ostvariti pravo pridrZaja na njegovoj imovini koja se nalazi na terasi koji je predmet
ovog Ugovora. sve do ispunjenja svih obveza koje je preuzeo ovim Ugovorom.-====-=--====znn---

Clanak 17. (sedamnaesti)

Na sve odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog propisa, te odredbe Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 18. (osamnaesti)

Ovaj Ugovor je ugovornim stranama procitan i protumacen te su posebno upozorene na to da
ima svojstvo ovrine isprave.

Clanak 19. (devetnaesti)

Troskove sastavljanja ovog javnobiljeZznickog akta kao 1 sve druge troSkove u vezi otpisivanja
i realizacije ovog Ugovora snosi Zakupnik.

Clanak 20 (dvadeseti)

Ugovorne strane u znak suglasnosti i prihvacanja svega Sto je u ovom javnobiljezni¢kom aktu
navedeno te u znak potvrde da im je isti, kao i navedeni privitak, pro€itan i protumacen te da
su upozorene na njegovu ovrsnost, isti vlastoruéno potpisuju te parafiraju svaku njegovu
stranicu.

Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ovaj ugovor sastavljen je u 5 (pet) primjeraka od kojih 2 (dva) primjerka za svaku ugovornu
stranu i 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
JAD KI USPJEH d.o.o. SVIJETLANA LJUBAS
zastup ste¢@pom upravitelju: vlasnica obrta
SANJIN/DINKO PORCIC PORTO obrt za ugostiteljstvo
JADRANSKI A Poret., 43. ist divizije =
%E;mqi?:mm OIB: 2511622805

OIB: 79341972896
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MARINA SABLIC-DORCIC
Rijeka. Ciottina §

L

Poslovni broj: OV-1323 2020
Ja, javni biljeznik MARINA SABLIC-DORCIC., Rijeka. Ciottina 5, potvrdujem da su stranke:

JADRANSKI USPJEH d.o.0. u steéaju, MBS 130066127, OIB 79341972896, Pore¢ - Parenzo,
Obala marsala Tita 13, zastupano po ste¢ajni upraviteli SANJIN DINKO DORCIC, OIB
71306347942, RIJEKA, MOSORSKA 9, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu
br. 110712249 PU Primorsko goranska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dana$nji dan. zakupodavac,

SVJETLANA LIUBAS. OIB 25116226805, POREC. 43. ISTARSKE DIVIZIJE 28, kao vlasnica
~7. PORTO. obrt za ugostiteljstvo. vi. Svjetlana Ljubas, Poreg, 43. istarske divizije 28, MBO
“8121383, OIB 15116126805, Poret - Parenzo, 43.1STARSKE DIVIZIJE 28, ¢iju sam istovjetnost
*Z 2 .v.2omu osobnu iskaznicu br. 114185996 PP POREC, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je

Zom u obrtm registar elektroniékim putem na danasnji dan. zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu ugostiteljske terase zakljucen u Rijeci dana
21.02.2020. (dvadeset i prvoga veljace dvije tisuée i dvadesete) godine u 5 (pet) primjeraka na
potvrdu. Uz ispravu nema priloga.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju javnobiljeznickog
akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara nithovoj volii.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20.00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 375.00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 93,75 kn.

Rijeka, 21.02.2020.
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